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PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA SANTA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
SOLICITANTE(S):
Secretaria Municipal de Saude

DESCRIGAO DA NECESSIDADE:

Considerando que atualmente uma das unidades encontra-se em um imével alugado que
foi projetado para ser uma casa residencial e a necessidade de habilitar uma segunda
equipe faz-se necessaria a constru¢do da UBS Santos Dumont / Jardim ipé.

ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ADMINISTRACAO PUBLICA:

Conforme anexo Il do PCA vigente, nos servigos que competem a Secretaria Municipal de
Salde, este servigo corresponde ao grupo 06 — Obras Civis, adaptacdes, reparos e
montagens, com recursos vinculados a Resolugdo SES/MG n® 8.753 de 16 de maio de
2023 para a construgéo de Unidade Bésica de Saude (UBS) que d& continuidade ao
processo iniciado pela resolu¢éo 8.202 de 2022; processo da Resolugédo SES/MG n®
9.241 de 18 de dezembro de 2023 para a constru¢éo de Unidade Béasica de Saude (UBS)
que divulga os municipios habilitados e suas respectivas UBS habilitadas e recursos
préprios do Municipio vinculados a Secretaria Municipal de Saude

REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

A contratagdo deverd obedecer, no que couber, ao disposto na Lei n°14.133, de 1° de
abril de 2021.

A empresa contratada devera executar, com perfeicdo e seguranga, todos os servigos
descritos, indicados ou mencionados no Projeto Basico, nos memoriais e nos desenhos
que compdem o projeto, fornecendo todos os materiais, mao de obra e equipamentos
necessarios, sendo responsavel pela existéncia de todo e qualquer vicio, irregularidade
ou simples defeito de execugdo, mesmo apds o recebimento da obra, obrigando-se a
repara-lo de imediato;

ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES:

Trata-se de uma edificagdo com aproximadamente 686m?, cujo o projeto arquitetdnico
base é um projeto padrao fornecido pelo Governo do Estado de Minas Gerais. De acordo
com este projeto, foram desenvolvidos os projetos complementares: cabeamento
estruturado, estrutura metdlica, estrutural, hidrossanitario e drenagem, instalagdes
elétricas, prevencdo contra incéndio e SPDA. Os quantitativos dos servicos
correspondentes a cada projeto complementar foram obtidos por levantamento direto dos
projetos. Servicos como acabamentos, revestimentos, esquadrias e pintura foram obtidos
por levantamento do projeto arquitetdnico, de acordo com a tabela de acabamentos
fornecidas pelo projetista. Para a precificagdo dos servigos, foram utilizadas
preferencialmente as planilhas de referéncia SINAPI, SETOP e SUDECAP. Para os
servicos que nao estavam disponiveis nessas planilhas, foi realizado uma consulta no
banco de compras do governo federal, sendo que para trés itens da planilha, foi
necessario realizar cotagcdo de prego por ndo achar nenhuma referéncia nas planilhas
oficiais e no banco de pregos oficial do Governo Federal (Painel de pregos).

LEVANTAMENTO DE MERCADO:

SOLUCAO 1: CONSTRUCAQO DA UBS SANTOS DUMONT / JARDIM IPE - TIPO Il

PONTOS POSITIVOS

- PRESTAGAO DO SERVIGO SE DARA COM MAIOR QUALIDADE UMA VEZ QUE
SERA REALIZADO EM EDIFICACAO PLANEJADA PARA ESTE FIM;

- ECONOMIA COM A LOCAGAO DE IMOVEL;

- AS DUAS EQUIPES IRAO ATUAR EM UM MESMO IMOVEL

PONTOS NEGATIVOS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA SANTA

-EXISTE CUSTO FINANCEIRO PARA REALIZAGAO DA OBRA.

EXPECTATIVA ORCAMENTARIA: 3131479,82

SOLUCAO 2: MANTER A UNIDADE DE SAUDE EM IMOVEL LOCADO

PONTOS POSITIVOS

- NAO HA INVESTIMENTO FINANCEIRO COM CONSTRUGAOQ;

PONTOS NEGATIVOS

- EDIFICACAO ALUGADA NAO POSSUlI ESTRUTURA COMPATIVEL COM AS
ATUAIS NORMAS DE SAUDE RELACIONADAS A UNIDADE BASICA DE SAUDE; -
POR SE TRATAR DE UM IMOVEL ALUGADA, A PREFEITURA PODERA, A
QUALQUER MOMENTO, A PEDIDO DO PROPRIETARIO, TER QUE DEVOLVER O
IMOVEL E PROCURAR UM NOVO IMOVEL, PRECISANDO ASSIM, FAZER AS
ADEQUACOES MINIMAS NECESSARIAS PARA O FUNCIONAMENTO;

- A EDIFICACAO ALUGADA NAO E CAPAZ DE ATENDER A DEMANDA ATUAL E
FUTURA.

EXPECTATIVA ORCAMENTARIA (MES): 6000

SOLUCAO ESCOLHIDA

Apds analise foi acolhida como melhor alternativa a solugéo 01.

Espera-se com a construgdo da UBS Santos Dumont / Jardim Ipé uma economia com os
valores de locacao, além de melhorar a qualidade dos servigos ofertados na edificagao,
com estrutura adequada e acessibilidade, nesse sentido, a promogéo da satde em
edificagao proépria e planejada se dara em melhor qualidade em comparagdo com a
situagao atual.

OBJETO DA CONTRATAGAO

Contratagdo de empresa de especializada para a realizagéo da obra de Constru¢do da
Unidade Basica de Saude Jardim Ipé — Santos Dumont.

RESULTADOS PRETENDIDOS

A construcdo de uma unidade bésica de saude prépria ndo apenas viabiliza uma
prestagcdo de servicos mais qualificada e adaptada a comunidade atendida, mas também
representa um compromisso sélido com a oferta de cuidados de alta qualidade e
acessibilidade a longo prazo. Essa abordagem néo sé atende as necessidades imediatas
de salde, mas também estabelece uma base sélida para o bem-estar duradouro e a
promogéo da saude na regido, refletindo um investimento técnico e social de grande

ralevineia

COMPLETUDE DA SOLUGAO E ADEQUAGOES NECESSARIAS

ESPACO FiSICO:

Né&o sera necessério dispor de espaco fisico adequado para atendimento do objeto.

Observagbes: TRATA-SE DA CONSTRUGAO DE UMA EDIFICAGAO. NAO SE
APLICA.

INFRAESTRUTURA:

Né&o sera necessario dispor de infraestrutura adequada para o objeto. B
Observagdes: TRATA-SE DA CONSTRUGAO DE UMA EDIFICAGAO. A
INFRAESTRUTURA URBANA (AGUA, LUZ, ESGOTO, TELEFONIA), ESTA
DISPONIVEL NA VIA.

MAO-DE-OBRA
N&o sera necessério dispor de mao de obra qualificada para atendimento do objeto.

Observagtes: TRATA-SE DA CONSTRUCAO DA SEDE DE UMA UNIDADE BASICA
DE SAUDE EXISTENTE, PORTANTO, OS PROFISSIONAIS SERAO TRANSFERIDOS
PARA A NOVA EDIFICACAO.
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9.4. MANUTENCAO

9.4.1. O Municipio dispde de manutencéao qualificada para atendimento do objeto. )
Observagdes: DECORRIDO O PRAZO DE GARANTIA CONTRATUAL, O MUNICIPIO

9.4.2. TEM CONDICOES DE DAR A MANUTENGCAO BASICA NA EDIFICAGAO COM A SUA
EQUIPE DE MANUTENCAO

10. CONTRATACOES CORRELATAS:

A CONSTRUGAO DA UBS JARDIM IPE /SANTOS DUMONT POSSUI AS SEGUINTES
CONTRATAGOES CORRELATADAS E/OU INTERDEPENDENTES PARA O
PERFEITO FUNCIONAMENTO DA EDIFICAGAO: MAO DE OBRA QUALIFICADA

10.1 PARA ATENDIMENTO E RECEPCAOQ, MOBILIARIO E EQUIPAMENTOS BASICOS E
DE SAUDE. UMA VEZ QUE ESTA UNIDADE DE SAUDE ATUALMENTE OPERA EM
EDIFICAGAO ALUGADA, A SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE DEVERA
VERIFICAR SE A MAO DE OBRA, O MOBILIARIO E OS EQUIPAMENTOS DA
UNIDADE ATUAL SAO SUFICIENTES PARA ATENDER A NOVA EDIFICAGAO.

11. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

O valor estimado da contratacdo é de R$ 3131479,82 (TRES MILHOES CENTO E
11.1.  TRINTA E UM MIL QUATROCENTOS E SETENTA E NOVE REAIS E OITENTA E
DOIS CENTAVOS).

11.2.  Memobria de célculo para orcamento conforme anexo

11.3.  Origem dos recursos or¢camentarios:
11.3.1. Recursos proprios e oriundos de emenda impositiva

11.4. DOTACOES:
634 - 02.06.01.10.301.0019.2223.4.4.90.51.00
Fonte 1: 1.500.000
Fonte 2: 2.621.000
12. ANALISE AMBIENTAL

12.1. Possiveis impactos ambientais da contratacéo:

12.1.1. Aumento da producao de residuos.
12.1.2. Aumento do consumo energético.
12.1.3. Desmatamento

12.2. Medidas para mitigacdo de impactos ambientais:

12.2.1. Consumo responsavel e destinacdo adequada dos residuos.

12.2.2. Priorizagao de insumos que garantem consumo eficiente de energia.

13 JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO.
O parcelamento da contratagao nao se mostra como solugao do ponto de vista da

eficiéncia técnica, considerando que o gerenciamento da obra permanecera sempre a

13.1.  cargo de um Unico contratado, resultando num maior nivel de controle da execug¢éo dos
servigos por parte da administracdo, concentrando a responsabilidade da obra e a
garantia dos resultados numa Unica pessoa juridica.

Ademais, a existéncia de mais de uma empresa contratada poderia trazer uma série de
13.2.  transtornos quanto a eventual responsabilizagao por sinistros ocorridos, dificultando a
fiscalizagdo do objeto

14 SINTESE DE ADEQUAGAO DA VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Com base na justificativa e nas especificagdes técnicas constantes neste Estudo Técnico
Preliminar e seus anexos, e na existéncia de planejamento orgamentério para subsidiar
esta contratagéo, declaramos que a contratagao é viavel, atendendo aos padrdes e
pregos de mercado.

15 ANEXOS:

14.1

15.1 COMPOEM ESTE DOCUMENTO OS SEGUINTES ANEXOS:

Anexo | - Memodria de calculo do quantitativo.
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Anexo Il - Meméria de calculo do valor estimado.

16 RESPONSAVEIS PELA ELABORAGAO DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

GUSTAVO MACHADO DUFFLES TEIXEIRA
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